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物 件 調 書 

権 利 所有権 

所 在 地 千葉県千葉市美浜区真砂五丁目１３番４ 
地 目 雑種地 

形 状 地積測量図のとおり 

面  積 （実測面積）4,618.48㎡ （登記面積）4,618㎡ 

接面道路の 

幅員及び構造 

南東側：幅員約４０ｍの舗装市道（磯辺畑町線）に接面 

北東側：幅員約２２ｍの舗装市道（真砂 31号線）に接面 

南西側：幅員約１２ｍの舗装市道（真砂 13号線）に接面 

法
令
等
に
基
づ
く
制
限 

都市計画

法・建築

基準法に 

基づく制

限 

区域区分 市街化区域 用途地域 
第一種中高層住居専用地域 

第一種住居地域 

建ぺい率 ６０％ 容 積 率 ２００％ 

高度制限 第二種高度地区（３１ｍ） 

防火指定 指定なし 

その他の制限 無 

所有権を制限する権利設定  無   

私道負担等に

関する事項 

私道負担の有無  無 負担の内容 － 

道路後退の有無  無 負担の内容 － 

供給施設の整

備状況 

供給施設 事 業 所 名 電 話 番 号 

電 気 可 東京電力エナジーパートナー(株)  0120-995-001 

上水道 可 千葉県企業局千葉水道事務所千葉西支所 043-278-4144 

下水道 可 千葉市建設局下水道企画部下水道営業課 043-245-5411 

都市ガス 可 東京ガス㈱お客さまセンター 0570-002211 

交通機関 

（現地まで） 
鉄  道 JR京葉線検見川浜駅北東方 約１.０ｋｍ 徒歩 １３分 

公共施設 

（現地から） 

市役所 千葉市美浜区役所 北東方 約 0.5km 

小学校 千葉市立真砂西小学校 北西方 約 0.9km 

中学校 千葉市立真砂中学校 北 方 約 0.4km 

◎  参 考 事 項  （物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項） 

・本物件は、本調書記載の有無に関わらず、現況有姿での分譲となります。 

・本物件は、昭和４５年９月から平成２９年５月まで千葉県企業局の事務所用地として利用して

いた経緯があり、令和７年３月に建物等を解体し、基礎杭をすべて撤去しました。また、基礎

杭が埋設されていた箇所については、Ｐ２５～２６を御確認ください。なお、基礎杭が埋設さ

れていた穴を埋め戻す際に流動化処理土を使用しています。 

・本物件では、歩道沿いの８箇所にヒューム管（コンクリート製の管）が埋設されています。埋

設箇所については、P２７を御確認ください。 

  なお、ヒューム管の開口部は、モルタルを充填して閉塞しています。 

・本物件は、ガス管が埋設されています。埋設箇所については、P２８を御確認ください。 

・本物件外周には、敷地内に木杭及び鉄線柵を設置しています。また、本物件東側と南側にそれ
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ぞれ出入口を一か所ずつ設置してあります。 

・本物件の区画形質の変更を行う場合は、千葉市による開発行為の許可が必要です。 

・本物件は公有水面埋立地であり、東京湾の水底土砂により埋め立てられた経緯から、土壌汚染

対策法の対象となる自然由来の砒素等が存在する可能性があります。 

・本物件については、地盤調査、地盤改良工事、液状化調査、液状化対策工事、土壌調査及び埋

設物調査を実施していません。譲受人が必要とする調査・工事を行う場合には、譲受人の責任

と負担で行ってください。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は、現況を優先します。 

・この調書と現地が符号しなかった場合でも、入札後は異議を述べることができませんので、必

ず現地調査や関係機関あるいは当局に確認してください。 
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位置図（広域図）（注：画像は縮小しているため、縮尺は一致しません。） 

 

 

 

 

 

千葉市美浜区真砂五丁目１３番４ 
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位置図（物件周辺図）（注：画像は縮小しているため、縮尺は一致しません。） 
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地積測量図（注：画像は縮小しているため、縮尺は一致しません。） 
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建築物配置図兼基礎杭配置図（１/２） 

（注：基礎杭は、庁舎及び車庫１に埋設されていました。） 
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建築物配置図兼基礎杭配置図（２/２） 

（注：本図面は、建物に係る基礎杭配置図です。） 
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埋設物位置図（１/２） 
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埋設物位置図（２/２） 

 

 


