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木更津都市計画事業木更津都市計画事業
金田西特定土地区画整理事業金田西特定土地区画整理事業

千葉県千葉県

【【金田西地区の位置金田西地区の位置】】
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【【事業概要事業概要】】

「東京湾横断道路着岸地周辺地
域の都市整備に関する推進方針」

平成５年千葉県策定

「東京湾横断道路着岸地周辺地
域の都市整備に関する推進方針」

平成５年千葉県策定

【【東京湾横断道路着岸地周辺地域都市整備東京湾横断道路着岸地周辺地域都市整備
概要図概要図】】
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金田東地区

岩根西側地区

（施工中）

■千葉県の新たな玄関口の創造
かずさアクアシティ

金田西地区
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【【事業概要：事業計画内容事業概要：事業計画内容】】

地区面積

平均減歩率

移転戸数

総事業費

事業期間

110.8ha

35.0%

151戸

343.9億円

H10年度からH22年度

【【事業概要：土地利用計画図事業概要：土地利用計画図】】
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【【費用便益比費用便益比】】

計画路線
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計画路線 ４路線

競合路線 ２路線

競合路線の設定競合路線の設定

計画路線

中野畑沢線

計画路線

中野畑沢線

計画路線

金田１号線

計画路線

金田２号線
計画路線

瓜倉万石線

競合路線

(県)木更津袖ヶ浦線

競合路線

(県)袖ヶ浦中島木更津線

競合路線

(県)袖ヶ浦中島木更津線

【【費用便益分析の結果費用便益分析の結果】】

◆算定根拠：街路事業における費用便益分析マニュアル
①便益

②費用

185.50億円-4.79億円-6.74億円197.04億円
基準年における
現在価値（Ｂ）

10.36億円-0.27億円-0.38億円11.01億円
単年便益
（初年便益）

平成２２年度供用年次

平成１９年度基準年

合 計
交通事故
減少便益

走行経費
減少便益

走行時間
短縮便益

93.43億円1.73億円

77.54億円0.79億円76.75億円基準年における
現在価値（Ｃ）

91.70億円単純合計

平成１９年度基準年

合 計維持管理費事業費

③評価指標の算定結果

Ｂ／Ｃ＝２．３９費用便益比（ＣＢＲ）

◆算定根拠：街路事業における費用便益分析マニュアル
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【【事業の進捗状況事業の進捗状況】】

総 事 業 費

建 物 移 転

仮換地指定率

全体計画

343.9億円

151戸

81.6ha 0.0ha

現 在

19.29億円

0戸

0.0%

進捗率

5.7%

0.0%

平成１８年度末現在

造 成 面 積 110.8ha 36.2ha 32.7%

【【事業の進捗状況図事業の進捗状況図】】

造成工事
平成19年3月31日現在

凡 例

区域境
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【社会経済情勢等】

○千葉県内、木更津市内住宅地の平均地価推移○千葉県内、木更津市内住宅地の平均地価推移
１．木更津市住宅地の地価上昇へ１．木更津市住宅地の地価上昇へ
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単位（百円/㎡）

木更津市内平均

千葉県内平均

東京湾ｱｸｱﾗｲﾝ開通（平成９年１２月）

Ｈ１9．07．01地価調査
千葉県調査

事業認可（H10)

１．３％UP

東京

金田西地区
東関東自動車道

館山線

東京湾アクアライン

首
都
圏
中
央

連
絡
道

２．○広域交通利便性の高い立地条件
○かずさアカデミアパークとの相乗効果
○成田・羽田の業務系用地の受け皿
○房総半島の新たな拠点としてのポテンシャルの向上
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東京湾アクアライン

川崎方面

金田西地区

千葉県施行

金田高速バスターミナル

中野畑沢線

金田東地区

都市再生機構施行

アクアわくわく市場

金田高速バスターミナル

アクアわくわく市場

【【金田高速バスターミナル金田高速バスターミナル】】
３．アクアライン高速バス利用者の増加傾向３．アクアライン高速バス利用者の増加傾向
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【【アクアわくわく市場アクアわくわく市場】】

○金田高速バスターミナル○金田高速バスターミナル

に隣接する金田西地区のＰに隣接する金田西地区のＰ

Ｒに寄与Ｒに寄与

【【現在の取り組み状況現在の取り組み状況】】

１．情勢の変化に対応したスピードアップや１．情勢の変化に対応したスピードアップや

コスト縮減などを目標とした、事業計画のコスト縮減などを目標とした、事業計画の

見直し見直し

２．コスト縮減の一環から、公共発生土の活用２．コスト縮減の一環から、公共発生土の活用

による造成工事による造成工事

さらなるコスト縮減の推進さらなるコスト縮減の推進
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【【関連事業の整備状況等関連事業の整備状況等】】
○都市計画道路中野○都市計画道路中野
畑沢線は、本地区及畑沢線は、本地区及

び隣接する金田東び隣接する金田東
地区と木更津中心地区と木更津中心

市街地を結ぶ重要市街地を結ぶ重要

幹線道路幹線道路

○道路事業及び街路○道路事業及び街路

事業により一部供用事業により一部供用
開始開始

金田東地区

【【対応方針案対応方針案】】

• 本事業は県のアクションプランに位置づけられる予
定の重点事業であり、東京湾アクアラインの着岸
地として広域交通利便性を活用した房総地域の新
たな拠点としての市街地形成が図れるよう、今年
度中の事業計画の見直しに向けて取り組んでいる。

• 県、市連携による金田高速バスターミナルの拡充、
大型街区の配置による企業誘致の促進、金田東
地区との一体的整備によるにぎわいの創出などを
図る。

• 地元木更津市・地権者からは早期完成を強く要望
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方針案 継続

（事業計画見直し案との比較）（事業計画見直し案との比較）

平均減歩率

移転戸数

総事業費

事業期間

35.0%

151戸

343.9億円

H10～H22

40.0%

99戸

181.2億円

H10～H31

現行認可 見直し案

【【参考参考】】事業計画見直し案の概要事業計画見直し案の概要
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【参考】事業計画見直し案の概要

○現行 ○見直し案

既存集落

さらなる街区の大型化

（土地利用図の比較）（土地利用図の比較）

・・大型街区の配置による企業誘致の促進大型街区の配置による企業誘致の促進
・・既存集落存置による移転家屋の大幅な削減既存集落存置による移転家屋の大幅な削減
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線

瓜
倉
万
石
線

中
島
高
柳
線

平成１８年３月１０日

都市計画道路変更告示

手続き済み。

【【参考参考】】都市計画道路の見直し概要都市計画道路の見直し概要

•事業計画の変更に先立ち都市計画道路の変更
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計画路線

金田１号線

競合路線

(県)木更津袖ヶ浦線

計画路線

金田２号線

計画路線

中野畑沢線

計画路線

金田４号線

【【参考参考】】事業計画見直し案の概要事業計画見直し案の概要
競合路線の設定競合路線の設定

（費用便益比）（費用便益比）計画路線 ５路線

競合路線 ２路線

計画路線

金田１号線

計画路線

金田２号線

計画路線

金田４号線

競合路線

(県)木更津袖ヶ浦線

計画路線

中野畑沢線

競合路線

(県)袖ヶ浦中島木更津線

競合路線

(県)袖ヶ浦中島木更津線

計画路線

金田岩根線

計画路線

金田岩根線

◆算定根拠：街路事業における費用便益分析マニュアル

①便益

②費用

89.58億円-5.05億円-8.07億円102.70億円基準年における
現在価値（Ｂ）

7.15億円-0.40億円-0.64億円8.20億円
単年便益
（初年便益）

平成３１年度供用年次

平成１９年度基準年

合 計交通事故
減少便益

走行経費
減少便益

走行時間
短縮便益

30.78億円1.69億円

23.98億円0.54億円23.43億円基準年における
現在価値（Ｃ）

29.09億円単純合計

平成１９年度基準年

合 計維持管理費事業費

③評価指標の算定結果
Ｂ／Ｃ＝３．７４費用便益比（ＣＢＲ）

【【参考参考】】費用便益分析の結果費用便益分析の結果


