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流 山 都 市 計 画 事 業
運動公園周辺地区一体型特定土地区画整理事業

流 山 都 市 計 画 事 業
運動公園周辺地区一体型特定土地区画整理事業

千 葉 県千 葉 県

【つくばエクスプレスの概要】

●平成１７年８月 つくばエクスプレス開業

流山セントラルパーク駅
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流山セントラルパーク駅

つくば駅

茨城県

埼玉県

千葉県

東京都

つくばエクスプレス路線概略図

秋葉原駅

【つくばエクスプレスの概要】

JR武蔵野線

JR常磐線

関東鉄道常総線

東武野田線

東武伊勢崎線

JR常磐線

JR成田線

（運動公園周辺地区）

柏北部東地区

柏北部中央地区

新市街地地区

木地区

西平井・鰭ヶ崎地区

運動公園周辺地区

【事業概要】

南流山駅

柏たなか駅

柏の葉キャンパス駅

流山おおたかの森駅

流山セントラルパーク駅
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事業計画表 （千葉県内）

※平成１９年１０月現在

（２，００３）（億円）

３，８１７
２９８１７４７４２１，０２０９６３６２０

総事業費

（年度）
１０～２６１０～２０１０～２２１１～３０１２～２２１２～２８

施行期間

（５４，２００）（人）

１０４，９００
６，８００５，１００２１，４００２８，６００２６，０００１７，０００

計画人口

（５７３）（ｈａ）

１，０８１
６８５２２３２２８６２７３１７０

施行面積

千葉県流山市千葉県
都市再生
機構

千葉県
都市再生機
構

施行者

１７．４．１

（１１．３．２９）
１１．３．１１１．３．１２１２．３．１３１２．８．２５１３．３．２６事業認可

（県施行）木
西平井・
鰭ヶ崎

運動公園周辺新市街地柏北部中央柏北部東

総 計流山市柏 市

地区名

つくばエクスプレス沿線千葉県施行地区

宅鉄法による整備

これまでの沿線地域開発は、鉄道の開業後、後追

い的に進められるケースが多く、このために無秩序
な乱開発が行なわれ、生活環境の悪化を誘発する
などの弊害が発生。

・土地区画整理事業による鉄道用地の円滑な確保

・地域開発を一体的に進めスプロール化を防止

・沿線地域に良好な環境を有する市街地を創出

宅鉄法の制定
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【運動公園周辺地区の位置】

【地区状況写真】

流山総合運動公園

平成１８年８月撮影

流山セントラルパーク駅

流山市立生涯学習センター
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【事業概要】

約 ７４２ 億円総事業費

４０ %平均減歩率

５４３ 戸移転戸数

平成１０年度～

平成２２年度
施行期間

約 ２３２ ha地 区面積

土地利用計画図

【費用便益比】 競合路線の設定

計画路線

流山柏線
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【費用便益分析の結果】

◆算定根拠：街路事業における費用便益分析マニュアル

①便 益

②費 用

③評価指標の算定結果

B / C＝ ５．４４費用便益比（CBR）

基 準 年

－２８．１８億円

－１．５６億円

交通事故減少便益

６３．２２億円－０．３８億円６５．１６億円単年便益（初年便益）

１，１４０．１１億円－６．７８億円１１７５．０７億円
基準年における

現在価値（B）

供 用 年 次

合 計走行経費減少便益走行時間短縮便益

平成 １９ 年度

平成 ２２ 年度

２５３．４２億円単 純 合 計

１．００億円２０８．４５億円
基準年における

現在価値（C）

平成 １９ 年度基 準 年

合 計事業費

２．１８億円２５１．２４億円

２０９．４４億円

維持管理費

【土地区画整理事業による効果】

・道路、公園、上下水道等の整備による防災性、安全性、
利便性の向上

・宅地の区画形状が整理され、整然とした町並みの形成

・境界の明確化、地番等の整理

土地区画整理事業の実施

地区内及び周辺部の生活環境の向上
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【事業の進捗状況】

１９．４

ｈａ

６９

戸

１３．８

ｈａ

１４７．４
億円

事業

進捗量

１９．９ ％
７４２．４
億円

総事

業費

１６．５ ％
１１７．７

ｈａ

仮換地

指定率

１２．７ ％
５４３

戸

建物

移転

５．９ ％
２３２．２

ｈａ

整備

面積

進捗率

（H１８年
度末）

計画

事業量

平成１８年度末現在

●平成17年8月鉄道開業に向けた用地確保、
駅前広場や駅周辺道路等基盤整備

●鉄道開業後は、引き続き
駅周辺街区等の整備

【進捗状況写真】

西口駅前線（平成１９年１０月撮影）

中駒木線（平成１９年１０月撮影）

②

①

②

①
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【進捗状況写真】

宅地造成工事（平成１９年１０月撮影）

調整池工事（平成１９年１０月撮影）

①

②

①

②

【地区の持つ課題】

■課 題

・交渉に時間を要する家屋移転戸数が多い

・起伏が大きく地形が複雑

・埋蔵文化財の包蔵地が多い

移転交渉を始め工事計画との協議調整に時間を要する
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【地区の持つ課題】

・・起伏が大きく地形が複雑

・地区状況写真

②

①

②

①

【地区の持つ課題】

埋蔵文化財調査状況

・埋蔵文化財の包蔵地が多い

埋蔵文化財包蔵地箇所図

凡 例

埋蔵文化財

区域界

思井堀ノ内遺跡出土遺物

（年代：１３世紀後半～１４世紀）
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【社会経済情勢等】

■社会・経済情勢等

・平成１７年８月 つくばエクスプレスの鉄道開業

・県内沿線の大型商業施設の開店と
大型マンションの建設

・地域間競争

【社会経済情勢等】

柏の葉キャンパス駅周辺

流山おおたかの森駅周辺

流山セントラルパーク駅周辺
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■現在の取り組み状況と対応

・家屋移転補償交渉を中心とした民間の業務支援委託の導入

・都市計画道路等を中心とした効率・効果的な整備と保留地の

計画的・戦略的な整備の促進

・事業のスピードアップに向けた事業計画の見直し

【現在の取り組み状況】

【関連事業の整備状況図】

中駒木線・新川南流山線の整備
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【今後の対応方針案】

継 続

●千葉県のアクションプランに位置づけられた重点事業

●地元市及び地権者が早期完成を強く要望

●事業のスピードアップを図り早期完了に取り組んでいる


