
 

 

 

別記 第１号様式 

物 件 調 書 

物 件 番 号 ５ 
 

権 利 所 有 権 

所 在 地 
千葉県千葉市若葉区加曽利町１５３６番５、 

同番６、１５３７番３ 
地 目 宅地 

住 居 表 示 千葉県千葉市若葉区加曽利町１５３６番地 形 状 明細図のとおり 

面 積 （実測面積） １６７０．５８ ㎡ （登記地積） １６７０．５８ ㎡ 

接 面 道 路 の 
幅員及び構造 

南東側で幅員 6.5ｍ舗装市道に接面している。 

都市計画法・ 
建築基準法に
基づく制限 

区域区分 市街化調整区域 用 途 地 域 なし 

建ぺい率 60％ 容 積 率 200％ 

その他の制限 建築基準法第 22条区域・道路斜線制限・隣地斜線制限 

所有権を制限する権利設定 なし 

私道の負担等
に関する事項 

私道負担の有無 無 負担の内容  

道路後退の有無 無 負担の内容  

供 給 施 設 の 

整 備 状 況 

供給施設 事業所名 電話番号 

電 気 可 
東京電力エナジーパートナー（株） 

カスタマーセンター千葉（千葉第一） 
0120-99-5551 

上 水 道 可 千葉県企業局県水お客様センター 0570-001-245 

下 水 道 可 
千葉市建設局下水道企画部 

下水道営業課 
043-245-5411 

ガ ス 可 
東京ガスネットワーク（株） 

お客様センター 
0570-002-211 

交 通 機 関 

（現地まで） 

鉄 道 
ＪＲ総武本線都賀駅の東方 約３．６ｋｍ 

（京成バス ほおじろ台停留所まで徒歩８分） 

バ ス 
京成バス ほおじろ台停留所の北方 約０．６ｋｍ 

徒歩８分 

公 共 施 設 

（現地から） 

市 役 所 千葉市若葉区役所 北西方 約３．０ｋｍ 

小 学 校 市立桜木小学校 北西方 約１．４ｋｍ 

中 学 校 市立加曽利中学校 北西方 約２．２ｋｍ 

◎ 参 考 事 項 （物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項） 
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・本物件は、実測面積による売買である。 

・不動産登記記録上の地目と地積は次のとおりである。 

① １５３６番５ 宅地 １０９５．１８㎡（実測 １０９５．１８㎡） 

② １５３６番６ 宅地   １３．４２㎡（実測   １３．４２㎡） 

③ １５３７番３ 宅地  ５６１．９８㎡（実測  ５６１．９８㎡） 

・１５３７番３については、地積測量図が法務局に備え付けられていない。実測面積の根拠として

は、「旧加曽利町更生園用地等境界確認及び地積測量業務委託」で作成した用地実測図がある。 

・本地前面道路は傾斜になっており、北東から南西に向かって約２．０ｍ高くなっている。 

・本地の北東側には間口約１０．０ｍのスロープ状の進入口がある。南東端には間口約４．０ｍの進

入口があり、高さ約１．２ｍ、長さ３．６ｍのスライド式門扉を設置している。 

・本地は南側隣接地（１５３７番１）より、約２.０ｍ低くなっている。 

・本地は、北側から南側に向かって約２．１ｍ上がっており、北東側のスロープについては、 

約１.０ｍ低くなっている。 

・本地内の南東側には高さ約１．５ｍのブロックネットフェンス、北東側には高さ約１．０ｍのネッ

トフェンス、北側には高さ約０．４ｍブロック積、北西側から西側にかけて高さ約０．１ｍ～０．

６ｍのコンクリート土留め及び高さ約１．０ｍのメッシュフェンスを設置している。 

・本地の南西側には隣接地（１５３７番１）の高さ約１．０ｍのネットフェンスが設置されている。 

・本地内の南側には隣接地（１５３７番１）の高さ約０．９ｍのコンクリート塀（土留め）が本地内

に越境している。 

・本地の南側及び西側では、本地内の樹木の枝葉と隣接地(１５３７番１)の樹木の枝葉が相互に越境

している。 

・本地の北側及び東側では、隣接地（１５３６番４、１５３６番１）の樹木の枝葉が本地内に越境し

ている。 

・本地は、アスファルト舗装、コンクリート舗装、未舗装となっている。 

・本地内の北側には、水槽及び廃止処理済地下重油タンクを埋設しており、本地内の南側には処理済

浄化槽（縦約３．５ｍ×横約５．２ｍ×深さ約３．９ｍ）を埋設している。 

・水槽、重油タンク等の埋設状況については、平成１８年の事務室増築工事の図面以外には詳細な図

面が無く、不明である。なお、当該水槽に接続された分岐止め済みの給水管は、隣接地（１５３６

番４）を経由して埋設されているが、敷地境界を境に本地側は本地の所有、隣接地側は隣接地の所

有としている。 

・本地内には倉庫、高架水槽、遊具、汚水桝、雨水桝、マンホール、電柱（木製）及び支線が各１本、

フェンス、樹木、切り株等の工作物を多数設置している。 

・本地内には、下水道は引込済である。 

・本地内には上水道の引込はされていないが、本地東側の前面道路からの引込は可能であり、接続す

るには負担金が必要である。 

・本地は都市ガスの引込されていないが、前面道路に配管済のため、引込は可能。詳細については東

京ガスネットワーク株式会社ネットワークサービス部（TEL:03-6627-6257）に確認すること。 
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・本地は、景観法による景観計画区内に位置するため、一定規模以上の建築物や工作物の建築等を行

う場合は、同法に基づく千葉市長への届出が必要になる。詳細については、千葉市都市局都市部都

市計画課（TEL:043-245-5305）へ確認すること。 

・本地は市街化調整区域に位置するため、一定の場合を除き開発行為は原則として認められず、 

建築物の建築等することはできない。詳細については千葉市都市局建築部宅地課（TEL:043-245-

5315）へ確認すること。 

・市街地調整区域では、日影による中高層の建築物の制限の対象外である。ただし、高さ１０ｍを超

える建造物で制限の対象区域内の土地に日影を生じさせるものは、対象区域内の建築物とみなし

その区域の制限が適当される。 

・市街化調整区域内の建築物の形成制限（容積率・建ぺい率・高さ）は建築基準法による制限として

（容積率：200％、建ぺい率：60％、道路斜線：勾配 1.5、隣地斜線：20ｍ+勾配 1.25）と定めら

れている。ただし、使用する用途、規模及び敷地により制限が多数あるため、詳細については、千

葉市都市局建築部宅地課（TEL:043-245-5315）へ確認すること。 

・都市計画法による制限、開発許可の場合等、別途制限内容も上記宅地課（TEL:043-245-5315）へ

確認すること。 

・本地内において放射線量の測定等の放射線物質に関する調査は実施していない。 

・本地において土壌汚染調査は実施していない。 

・本物件は上記及び別記の「建物等の概要」のとおり建物、工作物等が設置されているが、本調書

の記載の有無に関わらず、全て現状有姿による引渡しとする。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は現況を優先とする。 

・土地の開発等（建築を含む。）に当たっては、上記以外にも都市計画法、建築基準法、盛土規制法

等の各法令及び各地方公共団体の条例等により、規制、指導がなされる場合があるので、詳細は

各関係機関へ確認すること。 
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別記 第２号様式 

 建物等の概要 
 

所 在 千葉県千葉市若葉区加曽利町１５３６番地５、同番地６、１５３７番地３ 

家 屋 番 号 １５３６番５ 

種 類 事務所 

構 造 鉄筋コンクリート造陸屋根３階建 

床 面 積 
１階  ４１８．３２㎡ 
２階  １４５．５０㎡ 
３階   １６．２５㎡  延床面積  ５８０．０７㎡ 

建 築 時 期 昭和４７年８月１０日 新築 

間 取 り 

 
１階 医務室、事務室、面接室、用務員室、倉庫、湯沸室、リネン室、男子便所、女
子便所、洗濯室、ボイラー室、脱衣所兼浴室、乳児浴室、隔離室、観察室、宿直室、
幼児便所、調乳室、食堂、居間、ほふく室、渡り廊下、講堂 
 
２階 寮室（4.5帖）（8） 
 
１階 ２３戸形式 
２階 ８戸形式 全３１戸 
 

附 属 建 物 １ 
（既登記建物） 

 
種  類 保育室 
構  造 鉄筋コンクリート造陸屋根平家建 
床 面 積 ３４．５６㎡ 
建築時期 昭和５４年３月３１日 新築 
 

附 属 建 物 ２ 
（既登記建物） 

 
種 類 事務所 
構 造 鉄骨造合金メッキ鋼板ぶき平家建 
床 面 積 ２９．８０㎡ 
建築時期 平成１８年３月１５日 新築 
 

附 属 建 物 ３ 
（既登記建物） 

 
種 類 ポンプ室 
構 造 軽量鉄骨造亜鉛メッキ鋼板ぶき平家建 
床 面 積 ４．７０㎡ 
建築時期 平成１０年１２月７日 新築 
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そ の 他 の 
特 記 事 項 

 
・本物件は主たる建物一棟、附属構造物として既登記の保育室、事務所、ポンプ室
及び・倉庫３つ、また外周の障壁並びに樹木等の工作物及び建物に付帯する諸設
備等付き物件である。 

 
 
・ＰＣＢについては、令和７年度資産経営課現地調査により、使用していないこと
を確認した。 

 

・アスベストについては、平成２７年に行われた、アスベスト含有分析調査によ
り、主たる建物で、外壁塗材３か所及び軒天塗材３か所の含有分析調査を行った
結果、アスベストは含まれていない証明書が存する。 

 
・本物件は、耐震診断は実施している。 
・本物件は、昭和４７年に建設された地上３階建の鉄筋コンクリート造の乳児院で
あり、開口閉鎖補強等による耐震補強を行った場合の耐震性について「2001年
改訂版 既存鉄筋コンクリート造建築物の耐震診断基準・同解説（（財）日本建
築防災協会）（以下、（耐震診断基準）と呼ぶ）等に基づいて検討した結果、本建
物は「耐震診断基準」並びに千葉県の乳児院に対して要求される耐震性能を確保
していると判定されている。ただし、開口閉塞補強等の補強工事にあたっては、
補強効果が十分発揮されるよう入念に施工・管理されることが必要である。 

 
 
・本物件は新築より長期間が経過しており、平成３０年４月から未利用になってお
り建物の劣化が進んでいるため、使用する場合は、大規模な修繕等が必要と思わ
れる。 

・本物件内には、エアコン多数、洗面器多数、台所設備多数、業務用冷蔵庫、洗濯
機、汚物除去機、終末殺菌加湿装置、浴室、湯沸かし器（ボイラー）施設、オイ
ルサービスタンク、照明器具等が多数残置されている。 

 
 
・本物件については、建築時及び増築時の設計図書に基づき記載しているため、現
況とは異なる可能性がある。 

 

・図面その他記載事項と現況と異なる場合は、現況を優先する。 

・解体撤去をする場合は、建設工事に係る、資材の再資源化等に関する法律（建築
リサイクル法）に基づく届け出が必要になるとともに、廃棄物の処理及び清掃に
関する法律に基づき、廃棄物の適正な処理が義務付けられている。 

・建物内の備品等も買受人の負担で適正に処理すること。特に、特定家庭用機器再
商品化法（家電リサイクル法）に基づく適切な処理を行う事。 

・本物件に含まれる建物・工作物及び建物に付帯する諸設備が現状のまま引き渡さ
れることを十分に理解し、これを使用する場合において必要となる修繕や整備、
安全確保については、自らの負担において行うこと。 
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現 況 図 S=1:350
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下
重
油
タ
ン
ク

浄
化
槽

フェンス　高さ1.00m 長さ12.00m

フ
ェ
ン
ス
　
高
さ
1.50m 長

さ
12.00m

家屋番号
1536番5

附属建物符号1
保育室

ポンプ室

家屋番号
1536番5

附属建物符号2

事務所

コ
ン
ク
リ
ー
ト
塀
　
高
さ
0.90m 長

さ
32.10m

ブロック塀　高さ0.40m

HMA1

HMA2

HMA4

H18K31

H18K28

H18K27

HG10

HK9

H18K17
HG2

HG11
HG12

HG13 HG9

UT6-6

UT6-7

UT6-8

UT.6

UT6-7-1

TP1

TP2

UT.5

UT6-1

UT6-2

UT6-3

UT6-4

UT6-5

木

樹木の枝葉の一部が本地内に越境

本地内枝葉の一部が隣地内に越境

HMA3

1536-6

1536-5
1537-3

若葉区加曽利町1536番5、1536番6、1537番3

汚
汚

M

汚

M

門

扉

木

木

木

支

線

電

柱

ブ

ロ

ッ

ク

塀

ブ

ロ

ッ

ク

フ

ェ

ン

ス

(1)

(2)

倉庫
(3)

1536-4

1537-1

1536-1

ブ
ロ
ッ
ク
塀
　
高
さ
1.00m 長

さ
12.00m

As

H18K22

HP◎
60011.85%　

32.16

VU◎
200　

30.74%　
87.83

25.106

27.806

上水・下水・ガス等の地下埋設状況につきましては、
設計図書及び各管理者所管の管理図面を基に
作成しているため、現況と異なる場合があります。

雨　水

上　水

汚水・雑排水

ガス（中圧）

ガス（低圧）

凡　例

室

外

機

等

樹

木

M

支柱

電

線

ガス（中圧B100㎜）

ガス（低圧200mm）

上水管

汚水・雑排水管

雨水管

単管パイプ骨組み

加圧送水装置

電線

樹木の枝葉の一部が隣地内に越境
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建物１階平面図

所　　　　 在

家 屋 番 号

種　 　　　類

構　 　　　造

S=1/200

千葉県千葉市若葉区加曽利町1536

保育所これに類するもの（乳児院）

鉄筋コンクリート造２階建

5400 5400 5400 5400

21600

5
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0

5
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0
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4
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5
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0

5
4
0
0
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7
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0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

2
7
0
0
0

5400 5400 5400 5400

21600

5
9
0
0

10800

10800
8200 2600

棚

棚

棚

ボイラー室

浴室 脱衣

洗濯室 ﾘﾈﾝ室

倉庫

玄関

ホール

医務室

事務室

中　　庭

面接室用務員室
湯沸室男子便所女子便所

廊下

乳児浴室

隔離室

観察室

廊下

調乳室

食　堂

居　　室

宿直室

押入

幼児便所

ほふく室

UP

押入

食品庫

渡り廊下

講堂（附属建物符号１）
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建物２階平面図

所　　　　 在

家 屋 番 号

種　 　　　類

構　 　　　造

S=1/200

千葉県千葉市若葉区加曽利町1536

保育所これに類するもの（乳児院）

鉄筋コンクリート造２階建

UP

5400 5400 5400 5400

21600

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

2
7
0
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

2
7
0
0
0

5400 5400 5400 5400

21600

DN

寮室（10） 寮室（２） 寮室（１）寮室（８） 寮室（６） 寮室（５） 寮室（４） 寮室（３）

廊　下

便所

洗面
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建物R階平面図

所　　　　 在

家 屋 番 号

種　 　　　類

構　 　　　造

S=1/200

千葉県千葉市若葉区加曽利町1536

保育所これに類するもの（乳児院）

鉄筋コンクリート造２階建

5400 5400 5400 5400

21600

DN

5400 5400 5400 5400

21600

5
4
0
0

5
4
0
0

1
0
8
0
0

5
4
0
0

5
4
0
0

1
0
8
0
0

アンテナ
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建物平面図

所　　　　 在

家 屋 番 号

種　 　　　類

構　 　　　造

S=1/100

千葉県千葉市若葉区加曽利町1536

事務所

　　鉄骨造平屋建

2015 1662.5 947.5

4625

9
4
7
.
5

1
8
2
0

1
8
2
0

1
8
5
7
.
5

6
4
4
5

9
4
7
.
5

1
8
2
0

1
8
2
0

1
8
5
7
.
5

6
4
4
5

1857.5 1820 947.5

4625

事 務 室

出入口

1536番5 附属建物符号２
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建物平面図

所　　　　 在

家 屋 番 号

種　 　　　類

構　 　　　造

S=1/100

千葉県千葉市若葉区加曽利町1536

 ポンプ室 

2620

1
8
0
0

1
8
0
0

2620

 1536番5 附属建物符号３ 

軽量鉄骨造平屋建
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別記 第１号様式 

物 件 調 書 

物 件 番 号 ６ 
 

権 利 所 有 権 

所 在 地 千葉県千葉市若葉区千城台北二丁目 2番 1 地 目 宅地 

住 居 表 示 同上 形 状 明細図のとおり 

面 積 （実測面積）   ３２６１．４８㎡ （登記地積）     ３２６１．４８㎡ 

接 面 道 路 の 
幅員及び構造 

南西側で幅員約 11.9～13.7ｍの舗装市道に、北西側で幅員約 5.0～ 5.1ｍの千葉市

管理の舗装道路（基準法道路扱い無し）に、北東側で幅員約 3.4～3.6ｍの舗装市道

（建築基準法第 42条第 2項道路）に接面している 

都市計画法・ 
建築基準法に基
づく制限 

区域区分 市街化区域 用途地域 第一種中高層住居専用地域 

建ぺい率 60% 容 積 率 200% 

その他の制限 
第一種高度地区（高さ制限 20ｍ以下）、建築基準法第 22条区域、
道路斜線制限、隣地斜線制限、日影規制（一） 

所 有 権 を 制 限 す る 権 利 設 定 なし 

私道の負担等に
関 す る 事 項 

私道負担の有無 無 負担の内容  

道路後退の有無 有 負担の内容 北東側道路中心から 2ｍ後退 

供 給 施 設 の 

整 備 状 況 

供給施設 事業所名 電話番号 

電 気 可 
東京電力エナジーパートナー（株） 

千葉カスタマーセンター 
0120-99-5551 

上 水 道 可 千葉県企業局県水お客様センター 0570-001-245 

下 水 道 可 
千葉市建設局下水道企画部 

下水道営業課 
043-245-5411 

ガ ス 可 
東京ガス（株） 

本管埋設状況確認センター 
03-5322-8910 

交 通 機 関 

（現地まで） 

鉄 道 千葉都市モノレール千城台北駅の東方約０．６ｋｍ 徒歩 8分 

バ ス  

公 共 施 設 

（現地から） 

市 役 所 若葉区役所   北西方 約３．２ｋｍ 

小 学 校 市立千城台わかば小学校  北西方 約０．５ｋｍ 

中 学 校 市立千城台西中学校   南方 約０．９ｋｍ 

◎ 参 考 事 項 （物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項） 

・本物件は、実測面積による売買である。 

・本地は、北西側道路より約０.３～１.２m高くなっており、間口約３．８mのスロープ状の進入口

がある。 

・本地は、南東側隣地より約０.４～０．６m高くなっている。 
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・本地は概ね平坦であるが、南西側のフェンスと大谷石土留の間は、約０．６m～１．０mの法面と

なっている。 

・本地の南西側では、大谷石土留が、道路に越境している。 

・本地内の南西側道路沿いには、高さ約０．２～０．６ｍの大谷石土留を設置している。 

・本地内の北西側道路沿いには、間口部分を除き高さ約１．２～１．３ｍの鉄筋コンクリート塀及び

高さ約０．９ｍのフェンスと、高さ約０．１～０．５ｍの大谷石土留を設置している。 

・本地内の北東側道路沿いには、高さ約０～０．１ｍの大谷石土留と、高さ約０～０．５ｍの鉄筋コ

ンクリートの上に、高さ約１．８ｍのフェンス及び物置を設置している。 

・本地の南東側隣接地には、高さ約０．４～０．８ｍのコンクリートブロックの上に、高さ約０．８

ｍのフェンスが設置されている。 

・本地内はコンクリート舗装となっているが、南西側の一部が草地となっている。 

・本地内には、集水桝、汚水桝、雨水桝、量水器、立木、外灯、立水栓、焼却炉等の工作物を多数設

置している。 

・本地内には物置（登記された附属建物を除く。）が残地されている。 

・本地内の南西側道路沿いには、東京電力パワーグリッド（株）所有の電柱が１本、支線が１本設置

されている。 

・本地の北西側道路沿いには、東京電力パワーグリッド（株）所有の電柱が１本、支線が２本設置さ

れている。 

・本地内の南西側道路沿い(隣地建物近接側)には、千葉県所有の電柱が 1本、支線が１本設置されて

いる。引込柱として使用している。 

・本地の南西側に隣接する道路上には、交通標識が１本、カーブミラーが１本設置されている。 

・本地内の北西側及び北東側では、電線が上空を通過している。 

・本地内には上水道及びガスが引込済である。 

・下水道は図面上、敷地内への引込がなく、図面は参考図の為、現地を確認して引込があれば使用が

可能である。引込が確認できない場合は、千葉市建設局下水道施設部下水道整備課(TEL 

043-245-5426)と協議して公費での公共マス設置が可能かどうか確認する必要がある。 

・本地の北東側の市道は幅員４ｍ未満であり、建築基準法第４２条第２項道路である。本地は道路中

心線から２ｍセットバックが必要である。 

・本地において宅地開発事業を行う場合は、千葉市開発事業における事前協議の手続きに関する条例

に基づく所定の手続きが必要となる場合がある。詳細については千葉市都市局建築部宅地課(TEL 

043-245-5314)へ確認すること。 

・本地は千葉市景観計画区域（まちの景観ゾーン）に位置している為、高さ 20ｍ超え、または延べ

面積 5,000 ㎡を超える建築物については、景観法に基づく事前協議や届出が必要となる場合があ

る。詳細については、千葉市都市局都市部都市計画課（TEL 043-245-5304）へ確認すること。 

・本地において、２戸以上の共同住宅等を建築する場合は、千葉市共同住宅等におけるごみステーシ

ョンの設置及び清潔保持等に関する指導要綱に基づく所定の手続きが必要となる場合がある。詳細

については、千葉市若葉・緑環境事務所（TEL 043-292-4930）へ確認すること。 

・本地において、放射線量の測定等の放射性物質に関する調査は実施していない。 

・本地において、土壌汚染調査は実施していない。 
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・本物件は、上記及び別記「建物等の概要」のとおり建物、工作物等が設置されているが、 

 本調書記載の有無に関わらず、全て現状有姿による引き渡しとする。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は現況を優先する。 

・土地の開発(建築を含む)に当たっては、上記以外にも都市計画法、建築基準法、盛土規制法等の各

法令及び各地方公共団体の条例等により、規制、指導がなされる場合があるので詳細は各関係機

関へ確認すること。 
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別記 第２号様式 

 建物等の概要 
 

所 在 千葉市若葉区千城台北二丁目２番地１ 

家 屋 番 号 ２番１ 

種 類 共同住宅 

構 造 鉄筋コンクリート造陸屋根５階建 

床 面 積 
１階 ３３２．６９㎡        ４階 ３３２．６９㎡ 
２階 ３３２．６９㎡        ５階 ３３２．６９㎡ 
３階 ３３２．６９㎡        延床面積 １６６３．４５㎡ 

建 築 時 期 昭和４５年３月１９日 新築 

間 取 り 

１戸の部屋数             
和室６帖（３）、押入（２）、収納（３）、浴室、台所、便所、玄関 
１フロア５戸形式                         
全２５戸 

附 属 建 物 

附属建物 符号１ 
種類 共同住宅 
構造 鉄筋コンクリート造陸屋根５階建 
床面積 １階 ２８８．６７㎡ 
    ２階 ２８８．６７㎡ 
    ３階 ２８８．６７㎡ 
    ４階 ２８８．６７㎡ 
    ５階 ２８８．６７㎡     
    延床面積 １４４３．３５㎡ 
 
１戸の部屋数 
和室６帖（２）、和室４．５帖、洋室６帖、押入（３）、浴室、台所、便所、玄関 
１フロア４戸形式 
全２０戸 
 
附属建物 符号２ 
種類 ポンプ室 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 ６．７８㎡ 
 
附属建物 符号３ 
種類 物置 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 １１．９０㎡ 
 
附属建物 符号４ 
種類 物置 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 １８．８７㎡ 
 
附属建物 符号５ 
種類 物置 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 １８．８７㎡ 
 
附属建物 符号６ 
種類 物置 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 １８．８７㎡ 
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附属建物 符号７ 
種類 物置 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 １８．８７㎡ 
 
附属建物 符号８ 
種類 物置 
構造 コンクリートブロック造陸屋根平家建 
床面積 １８．８７㎡ 

そ の 他 の 
特記事項 

・本物件は、主たる建物１棟、附属建物８棟、また外周の障壁並びに樹木等の工作

物及び建物に付帯する諸設備等付きの物件である。 

・アスベストについては、詳細な分析調査を実施したわけではなく、建築時期から

その使用可能性は否定できない。 

・建物等について厳密な調査を実施したわけではないため、アスベスト含有建材等

の使用についても否定できない。 

・ＰＣＢについては、令和７年度資産経営課現地調査により、使用していないこと

を確認した。 

・本物件は、耐震診断は実施していない。 

・本物件には、浴槽、湯沸かし器、照明器具、棚等が多数残地されている。 

・本物件は新築より長期間が経過しており、建物の劣化が著しいため、使用する場

合は大規模な修繕等が必要な場合がある。 

・本物件については、建築時の詳細な竣工図の所在が不明であり、基礎杭、浄化槽

及び埋設管等の埋設状況が不明である。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は、現況を優先する。 

・解体撤去をする場合は、建設工事に係る資材の再資源化等に関する法律（建設リ 

サイクル法）に基づく届け出が必要になるとともに、廃棄物の処理及び清掃に関 

する法律に基づき、廃棄物の適正な処理が義務付けられる。 

・建物内の備品等も、買受人の負担で適正に処理すること。特に、特定家庭用機器 

再商品化法（家電リサイクル法）に基づく適切な処理を行うこと。 

・本物件に含まれる建物・工作物及び建物に付帯する諸設備が現状のまま引き渡さ 

れることを十分に理解し、これを使用する場合において必要となる修繕や整備、   

安全確保については、自らの負担において行うこと。 
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別記 第３号様式 

物 件 番 号  
 

案 内 図 

  
 

明 細 図 

          

 
単位：メートル 

 

千城台高等学校千城台西小学校

四街道市

千葉市

千
葉
都
市
モ
ノ
レ
ー
ル
2号
線

千城台駅

千城台北駅

城北公園

総合病院

千城台わかば小学校

至
66号
線

ショッピングモール

千城台西中学校 千葉市若葉区文化ホール

文

文

文 文 千城台東小学校

御
成
街
道

至
64号
線

文
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上部吊戸棚 上部吊戸棚 上部吊戸棚上部吊戸棚
上部天袋

上部天袋上部天袋

上部天袋上部天袋

上部天袋上部天袋

上部天袋

６帖６帖６帖 ６帖

６帖 ６帖 ６帖 ６帖

６帖 ６帖
和室
６帖
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7,000

1
,
2
0
0

建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

ポンプ室

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100 建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100

2,560

2
,
6
5
0

2番1-③

物置

建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100

11,100

1
,
2
0
0

2番1-④

物置

建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100

11,100

1
,
2
0
0

物置

2番1-⑤

2番1-②
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建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100

11,100

1
,
2
0
0

物置

建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100

11,100

1
,
2
0
0

物置

建物平面図

所 在

家 屋 番 号

種 類

構 造

千葉県若葉区千城台北二丁目2番1

コンクリートブロック造平屋建

S=1/100

11,100

1
,
2
0
0

物置

2番1-⑥

2番1-⑦

2番1-⑧
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別記 第１号様式 

物 件 調 書 

物 件 番 号 ７ 
 

権 利 所 有 権 

所 在 地 千葉県南房総市千倉町平磯字鳥嶋２１７９番２ 地 目 宅地 

住 居 表 示  形 状 明細図のとおり 

面 積 （実測面積）   ３２６．３５㎡ （登記地積）     ３２６．３５㎡ 

接 面 道 路 の 
幅員及び構造 

接面道路なし 

都市計画法・ 
建築基準法に
基づく制限 

区域区分 都市計画区域外 用 途 地 域 指定なし 

建ぺい率 
建築基準法に基づく制限

なし 
容 積 率 

建築基準法に基づく制限

なし 

その他の制限 
建築基準法第２２条及び２３条指定区域 

日影規制（建築基準法施行条例第５０条の４第２項及び第３項） 

所 有 権 を 制 限 す る 権 利 設 定 なし 

私道の負担等
に関する事項 

私道負担の有無 有 負担の内容 

本地に進入するためには、南東側の私有地

を通行する必要があり、土地所有者である

平磯区の規約により、通行料の負担あり。

（詳細については平磯区自治会に確認する

こと。） 

道路後退の有無 無 負担の内容  

供 給 施 設 の 

整 備 状 況 

供給施設 事業所名 電話番号 

電 気 可 
東京電力エナジーパートナー(株) 

カスタマーセンター 
0120-995-001 

上 水 道 可 南房総市水道局 総務係 0470-44-5959 

下 水 道 無   

ガ ス 無 プロパンガス  

交 通 機 関 

（現地まで） 

鉄 道 
ＪＲ内房線千倉駅の南方 約５．５㎞ 

（日東交通株式会社安房平磯バス停まで徒歩９分） 

バ ス 日東交通株式会社 安房平磯バス停の東方 約０．７㎞ 徒歩９分 

公 共 施 設 

（現地から） 

市 役 所 南房総市朝夷行政センター 北方 約５．１ｋｍ 

小 学 校 市立千倉小学校 北方 約６．１ｋｍ 

中 学 校 市立南房総中学校   北方 約４．２ｋｍ 

◎ 参 考 事 項 （物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項） 

・本物件は、実測面積による売買である。 
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・本地は概ね平坦であるが、南西側から北東側に向かって、約０．１～０．４ｍ低くなっている。 

・本地は、西側の隣接地より、約０．２～０．６ｍ低くなっており、本地は、南側の舗装市道（千

倉１７号線・幅員約７．５ｍ）から南東側の私有地（未舗装・幅員約３．５ｍ）及び南側隣接地

を介して、南東側の進入口（幅員約１．８ｍ）より進入する。なお、南東側の私有地（未舗装）

の使用については、土地所有者である平磯区自治会への確認が必要である。 

・本地の北側の一部には、隣接地のブロックフェンス（長さ約８．１ｍ、高さ約１．６ｍ）及びブ

ロック塀（長さ約１２．５ｍ、高さ約０．５～０．８ｍ）が、本地の南側には、隣接地のブロッ

ク塀（長さ約１４．０ｍ、高さ約１．０ｍ）及びコンクリート壁（長さ約９．８ｍ、高さ約０．

３ｍ）が、本地の東側には、隣接地のブロック塀（長さ約１５．４ｍ、高さ約０．９～１．４ｍ）

が、隣接地内に設置されており、すべて隣接地の所有物である。 

・本地内には、量水器、集水桝、マンホール、コンクリートたたき、以前使用していた井戸等の工

作物を設置している。 

・本地内において、東京電力パワーグリッド（株）所有の電線が、南側の市道から北側の隣接建物

へ接続するため、本地内に存する建物の上空を通過している。電線の移設が必要な場合には、東

京電力パワーグリッド（株）や隣接建物所有者などと協議の上、移設することとなる。詳細につ

いては、東京電力パワーグリッド（株）（TEL 0120－995－007）へ確認すること。 

・本地内の東側私道沿いでは、電線が上空を通過している。 

・本地において、電気を南側の市道より供給する場合、南側や南西側の隣接地上空を通過するなど

の対応が必要となるため、東京電力パワーグリッド（株）や隣接地所有者と協議すること。他の

引込方法については、東京電力パワーグリッド（株）へ確認すること。 

・本地内には、上水道が引込み済みである。 

・本地内には、以前使用していた井戸が残置されているが、設計図書等の所在が確認できないため、 

井戸周囲や底部の埋設物状況は不明である。 

・本地は、公共下水道及び雨水本管が整備されておらず、現状、汚水は汲取式、雨水は浸透式であ

る。また、生活雑排水は、集水桝が本地内に３か所設置されているが、設計図書等の所在が確認

出来ないため、配管状況は不明である。そのため、排水に関しては、合併処理浄化槽の設置、も

しくは排水先について隣接地所有者等と協議するなどの対応が必要である。 

・本地は、都市ガスが未整備であり今後の整備計画はない。 

・本地の東側には、隣接地所有のブロック塀が設置されており、また、南東側の進入口（幅員約１．

８ｍ）の広さから、車両の大きさによっては進入できない場合がある。 

・本地の東側の隣接地（2179－14 及び 2206－8）は共有地のため、使用する場合は所有者との協議

が必要である。 

・本地の南東側の進入口より本地内に進入するためには、南側の隣接地を通行し進入する必要があ

るため、買受け希望者は当該隣接地の一部を土地所有者から借用するなどの対応が必要となる。

対応については、土地所有者である平磯区自治会に確認の上、協議すること。 

・本地に移住した場合、平磯区の規約により、区費を負担する必要がある。詳細については、平磯

区自治会に確認すること。 

・本地は、南房総市防災ハザードマップによると、津波浸水想定区域（０．８ｍ～２．０ 

ｍ未満）に含まれている。詳細については、南房総市市民生活部消防防災課（TEL 0470－33－1052）

へ確認すること。 
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・本地は、総合保養地域整備法（リゾート法）による特定区域内に所在しており、一定規模以上の

建築物を行う場合には、千葉県建築基準法施行条例に基づく規制の対象となるため、千葉県安房

土木事務所建築宅地課（TEL 0470－22－4340）へ確認すること。 

・本地において、宅地開発事業を行う場合は、南房総市宅地開発事業指導要綱に基づく所定の手続き

が必要になる場合がある。詳細については、南房総市建設環境部建設課（TEL :0470-33-1101）へ

確認すること。 

・本地において、放射線量の測定等の放射線物質に関する調査は実施していない。 

・本地において、土壌汚染調査は実施していない。 

・本物件は、上記及び「建物等の概要」のとおり建物、工作物等が設置されているが、本調書記載

の有無にかかわらず、すべて現状有姿による引き渡しとする。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は現況を優先する。 

・土地の開発等（建築を含む）に当たっては、上記以外にも都市計画法、建築基準法、盛土規制法

等の各法令及び地方公共団体の条例等により規制、指導がなされる場合があるので、詳細は各関

係機関へ確認すること。 
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別記 第２号様式 

 建物等の概要 
 

所 在 千葉県南房総市千倉町平磯字鳥嶋２１７９番地２ 

家 屋 番 号 ２１７９番２ 

種 類 宿舎 

構 造 木造鉄板葺平家建 

床 面 積 ４６．３７㎡ 

建 築 時 期 昭和４３年９月１７日新築 

間 取 り 和室６帖（２）、台所、浴室、便所（２）、押入（３）、床間、廊下、玄関 

附 属 建 物 
 
なし 
 

そ の 他 の 
特 記 事 項 

・本物件については、建築時の竣工図等の所在が不明であり、本書及び建物平面図
は実測を記載している。 

・本物件は主たる建物１棟及び以前使用していた井戸等の工作物並びに建物に付属
する諸設備等付きの物件である。 

・建物等について厳密な調査を実施したわけではないため、アスベスト含有建材等
の使用についても否定できない。 

・ＰＣＢについては、令和７年度資産経営課現地調査により使用していないことを
確認した。 

・本物件について、耐震診断は実施していない。 

・本物件内には、浴槽、便座、照明器具等（一部）が残置されている。 

・本物件は新築より長期間が経過し、平成１７年３月以降は未利用となっており、
建物の劣化等が著しいため使用する場合は大規模な修繕等が必要と思われる。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合には、現況を優先とする。 

・解体撤去する場合は、建設工事に係る資材の再資源化等に関する法律（建設リサ
イクル法）に基づく届け出が必要になるとともに、廃棄物の処理及び清掃に関す
る法律に基づき、廃棄物の適正な処理が義務付けられる。 

・建物内の備品等も買受人の負担で適切に処理すること。特に、特定家庭用機器再
商品化法（家電リサイクル法）に基づく適切な処理を行うこと。 

・本物件に含まれる建物、工作物及び建物に付帯する諸設備等が現況のまま引き渡
されることを十分に理解しこれを使用する場合において必要となる修繕や整備、
安全性の確保については、自らの負担と責任において行うこと。 
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Ｎ

凡　  例

売払物件

案　　 内 　　図

物 件 番 号

別記　第３号様式

明　　 細 　　図

Ｎ

至
 白

浜

至
 千

倉
市
街

単位：メートル

2206-7

2206-5

2206-2

2179-1

家屋番号
2179番2
宿舎

2.01
2.
93

11
.1
7

1.
71

2.
71

5.
32

7
.
3
7

5.40
2.90

1.3
6

4.1
4

11.
69

15.48

売払物件

市
道
千
倉
１
７
号
線

安房平磯バス停

千葉県水産振興公社

千倉支所

千葉県水産総合研究センター

2179-2

2221

2206-8

2
1
7
9
-
1
4

７
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井

仕

止
止

3.
7
4

3
.
4
8

4
.
1
0

2
2
0
6
-
7

2
2
0
6
-
5

2
2
0
6
-
2

2
1
7
9
-
1

2
2
2
1

隣
家

Ｍ

家
屋

番
号

2
1
7
9
番

2
宿

舎

草
地

未
舗

装

更
地

既
設
上
水
道
管

市
道
千
倉
１
７
号
線

1
.
7
8

1.
78

ブ
ロ
ッ
ク
フ
ェ
ン
ス

ブ
ロ
ッ
ク
塀
（
L=
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.0
m,
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0m
）

コ
ン
ク
リ
ー
ト
壁

（
L=
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8m
,H
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.3
m）

ブロック塀（L=1
5.4

m,H
=0.
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（
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1m
,H
=1
.6
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ブ
ロ
ッ
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）

コ
ン
ク
リ
ー
ト
壁

（
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11
.5
m,
H=
0.
3m
）

市道千倉１７号線歩道外側に接続先電柱あり

縮
　
　
　

尺
S
=
1
/
2
5
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仕
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弁
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栓
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柱

・
電

線
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ン
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ト
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マ
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ホ
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ト

タ
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キ

井
井

戸

プ
ラ

ス
チ
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ク

杭

現
　

　
　

況
　

　
　

図
図
 面
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南
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総
市

千
倉

町
平

磯
字

鳥
嶋

2
1
7
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番

2
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在

0
0
.
0
0

道
路

幅
員

ブ
ロ

ッ
ク

フ
ェ

ン
ス

上
水

道
管

車
道

線

※
上

水
道
管

の
地
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埋
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況
は
、

管
理
者

の
管

理
図

面
を
基
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作

成
し
て

い
る
た

め
、
現

況
と
異

な
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あ
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ま
す
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井
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ポ
ン
プ
跡

量
水
器

7.
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排
水
パ
イ
プ

排
水
パ

イ
プ

電
線
が

本
地

上
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を
通
過

電
線

が
本

地
上
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を
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(
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切
弁
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4
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居
 室

居
 
室

床
 間

押
 入

押
 入

押
 入

便
 
所

便
 所

勝
手

口

台
 
所

廊
 下

浴
 
室

玄
 関

２
１

７
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番
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平
　

　
面
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7
.
2
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1
.
8
2

2
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7
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2
.
7
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別記 第１号様式 

物 件 調 書 

物 件 番 号 ８ 
 

権 利 所 有 権 

所 在 地 千葉県印西市木下字樽󠄀場１７４６番９ 地 目 宅地 

住 居 表 示  形 状 明細図のとおり 

面 積 （実測面積）  １０７０．６６㎡ （登記地積）    １０７０．６６㎡ 

接 面 道 路 の 
幅員及び構造 

接面道路なし 

都市計画法・ 
建築基準法に
基づく制限 

区域区分 市街化区域 用 途 地 域 第一種住居地域 

建ぺい率 ６０％ 容 積 率 ２００％ 

その他の制限 
建築基準法第２２条区域・第 1種高度地区・道路斜線制限・隣地斜
線制限・北側斜線制限・日影規制（一） 

所有権を制限する権利設定 なし 

私道の負担等
に関する事項 

私道負担の有無 無 負担の内容  

道路後退の有無 無 負担の内容  

供 給 施 設 の 

整 備 状 況 

供給施設 事業所名 電話番号 

電 気 可 
東京電力エナジ―パートナー（株） 

カスタマーセンター（千葉第一） 
0120 (99) 5551 

上 水 道 無 印西市水道課 0476 (33) 4617 

下 水 道 無 印西市下水道課 0476 (33) 4695 

ガ ス 無 プロパンガス  

交 通 機 関 

（現地まで） 

鉄 道 JR成田線木下駅の北東方 約０．５ｋｍ 徒歩７分 

バ ス  

公 共 施 設 

（現地から） 

市 役 所 印西市役所   南西方 約１．８ｋｍ 

小 学 校 市立木下小学校   南東方 約０．５ｋｍ 

中 学 校 市立印西中学校   南方 約２．３ｋｍ 

◎ 参 考 事 項 （物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項） 

・本件は、実測面積による売買である。 

・本地内は、おおむね平坦である。 

・本地は、南側隣接地 1746番 15より最大１．０ｍ高くなっている。 

また、北側水路より最大０．６ｍ高くなっている。 

・本地は、建築基準法による接道要件を満たしていない。 

本地に入るためには、北側隣接地 1746番 6、東側隣接地 1746番 12（いずれも印西市所有）を介

して入る必要があり、利用に関しては、印西市DX推進課（TEL0476－33－4402）に事前に連絡

する必要がある。 
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・本地内の南側には高さ約１．２ｍのコンクリートブロックを、その上に高さ約１．０ｍのネットフ

ェンスを設置している。また、本地内の北側には高さ約０．２ｍ～１．２ｍのコンクリートブロッ

クを、その上に高さ約１．０ｍのネットフェンスを設置している。ネットフェンス及びコンクリー

トブロックは老朽化しており破損やひび割れが多数生じている。なお、これらのコンクリートブロ

ック及びネットフェンスについては、敷地境界を境に本地側は本地の所有、隣接地側は隣接地所有

となり、このことについて、隣接地権者と覚書を締結済である。 

・本地内の東側及び西側には高さ約１．２ｍの木柵と針金による囲いが設置されている。 

・本地の南側及び北側の水路は印西市DX推進課の管理である。 

・下水道については、本地はもともと隣接西側土地（1746番 14）と一体利用の敷地であったため、

西側隣接地の北東角付近に公共下水道桝が設置されているが、接続に関しては印西市下水道課と

協議する必要がある。詳細については印西市下水道課（TEL0476－33－4695）に確認すること。 

・上水道については、本地はもともと隣接西側土地（1746番 14）と一体利用の敷地であったため、

本管からの引き込みがない。設置に関しては隣接西側土地を通じて延長するか、県道４号線に水道

を敷設し、印西市普通財産である北側隣接地（1746番 6）を介して接続する方法がある。 

 詳細については印西市水道課（TEL0476－33－4617）に確認すること。 

・本地の北東側道路上に東京電力パワーグリッド（株）所有の電柱（大森 103 番）１本及び支線１

本が設置されている。 

・本地は河川法による河川保全区域内に指定されているため、土地の形状を変更する行為や工作物

の新築等を行う場合は、同法により河川管理者の許可を受ける必要がある。詳細については、国土

交通省利根川下流河川事務所安食出張所（TEL0476－95－0042）に確認すること。 

・本地の北側に高圧送電線が通っているため、離隔条件の調査が必要となる。詳細については東京電

力パワーグリッド（株）コンタクトセンター（TEL0120－995－007）に確認すること。 

・本地は公共下水道、上水道、雨水管、都市ガスが未整備である。 

・本地内には教職員住宅として供用されていたRC造４階建共同住宅２８６．５８㎡、延床面積 

１１４６．３２㎡の建物があったが、解体工事資料によると平成３０年２月に解体・撤去工事が完

了している。なお、コンクリートブロック近傍の排水パイプの一部を残置している。 

・本地内において印西市宅地開発事業指導要綱の適用対象となる事業を行う場合には、同要綱に基

づく所定の手続きが必要となる。詳細については印西市都市計画課（TEL0476－33－4653）に確

認すること。 

・本地において、放射線量の測定等の放射性物質に関する調査は実施していない。 

・本地において、土壌汚染調査は実施していない。 

・自治会等に関することは上町町内会に聴取する必要がある。詳細については、印西市市民活動推進

課活動支援係（TEL0476－33－4431）に確認すること。 

・本地は、水防法に基づく洪水浸水想定区域となっている。詳細については、印西市都市計画課

（TEL0476－33－4653）へ確認すること。 

・本物件は、上記の通り工作物等が設置されているが、本調書記載の有無に関わらず、全て現状有

姿による引渡しとする。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は現況を優先する。 

・土地の開発等（建築を含む。）に当たっては、上記以外にも都市計画法、建築基準法、盛土規制法

等の各法令及び各地方公共団体の条例等により、規則、指導がなされる場合があるので、詳細は

各関係機関へ確認すること。 
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